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COMMUNE DE SAINT-AMBROIX

DEPARTEMENT

DU GARD
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

ARRONDISSEMENT

D’ALES

SEANCE DU 25 SEPTEMBRE 2017

L’an deux mil dix-sept, le vingt-cinq du mois de Septembre a dix-huit heures trente, se sont réunis
dans le lieu ordinaire de leurs séances les membres du Conseil municipal de la Commune de Saint-
Ambroix, sous la présidence de Monsieur le Maire, Jean-Pierre DE FARIA, diiment convoqués le vingt
septembre deux mil dix-sept.

Etaient présents : Jean Pierre DE FARIA, Fabrice CHANEL, Jean PANSIER, Carine GALOFRE,
Dany RIEUX, Marc MATHIEU, Christelle ROUSSEL, Myriam DENUC, Georges BERNABE,
Laurence SERRA, Jacques SABOURIN, Fabrice NEGRE, Céline GROSY, Philippe MONDEME,
Daniel PIALET, Edith DACHAUD, Bernard KONIG, Renée BOISSIER, Héléne AGNEL

Excusés : Marie GOTTI procuration 4 Bernard KONIG, Louisette PASCUCCI procuration 2 Dany
RIEUX,

Absents : Lucien BRUNO

Secrétaire de séance : Laurence SERRA

Nombre de membres : en exercice : 22 présents : 19  votants : 21

Convocation et affichage du : 20 septembre 2017

DELIBERATION N°2017-0101. PRESCRIPTION DU PLAN __ LOCAL

D’URBANISME DE LA COMMUNE DE SAINT-AMBROIX ET DEFINITION DES
MODALITES DE LA CONCERTATION

Rapporteur : Monsieur Marc MATHIEU

Vu le code de ’urbanisme et notamment les articles L153-11 et suivants ainsi que les articles
R153-2 et suivants ;

Le Rapporteur rappelle a 1’assemblée que le plan d’occupation des sols de la commune a été
approuvé par délibération du conseil municipal 15 juillet 1976 et qu’il a fait I’objet de plusieurs
modifications et révisions.

Par délibération 05 mars 2012 le conseil municipal a prescrit la révision générale du POS et sa
transformation en PLU.

Parallélement, la loi du 24 mars 2014, dite loi ALUR, est venue fixer une date butoir pour la
transformation des POS en PLU et poser le principe de la caducité des POS non transformés en
PLU a la date du 27 mars 2017.

La procédure de révision du POS de SAINT-AMBROIX et sa transformation en PLU n’ayant
pu étre menée 4 son terme avant le 27 mars 2017, le POS est devenu caduc a cette date. Depuis
lors, la commune n’est plus couverte par un document d’urbanisme ; elle est régie par le
Réglement National d’Urbanisme (RNU). La procédure de révision du POS — toujours en cours
— n’est plus cohérente avec 1’évolution de la situation juridique de la commune. En outre, des
irrégularités dans la procédure de révision du POS ont été relevées qui nécessitent de reprendre

La présente délibération, & supposer que celle-ci fasse grief; peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de
sa publication et/ou de son affichage, d'un recours contentieux auprés du Tribunal administratif de Nimes ou d’un recours gracieux auprés
de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision
implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au tribunal administratif dans un
délai de deux mois. Conformément aux termes de 'article R. 421-7 du Code de justice Administrative, les personnes résidant outre-mer et a
1'étranger disposent d 'un délai supplémentaire de distance de respectivement un et deux mois pour saisir le Tribunal,
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COMMUNE DE SAINT-AMBROIX

la procédure a son commencement. En conséquence, il a été décidé de mettre un terme 4 la
procédure de révision du POS et de prescrire une nouvelle procédure d’élaboration du PLU de
la commune.

Apres avoir rappelé au conseil municipal les évolutions du code de ’urbanisme et souligné que
le PLU est un document stratégique qui traduit 1’expression du projet politique d’aménagement
et de développement durable communal. 11 fixe les régles et les modalités de mise en ceuvre de
ce projet en définissant I’usage des sols.

Le Rapporteur précise les principaux objectifs poursuivis par 1’élaboration du PLU.

OBJECTIFS GENERAUX :

- Intégrer les nouvelles dispositions réglementaires, notamment, la loi n° 2000-1208 du
13 décembre 2000 dite loi SRU, la loi n°® 2003-590 du 2 juillet 2003 relative a
I’Urbanisme et I’Habitat, la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, la loi n°® 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le
logement et la lutte contre I’exclusion, la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2012 portant
engagement national pour I’environnement dite Grenelle II, la loi n°® 2013-61 du 18
janvier 2013 relative a la mobilisation du foncier public en faveur du logement et au
renforcement des obligations de production de logement social, la loi n° 2014-366 du
24 mars 2014 dite loi ALUR, la loi n° 2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour
I’agriculture, I’alimentation et la forét ;

- Définir un projet d’aménagement et de développement durables intégrant les besoins
nouveaux, notamment en maticre d’habitat, d’équipements et d’activités ;

- D’assurer la prise en compte des réglementations supra-communales.

OBJECTIFS PARTICULIERS :
Conformément a I’article L. 101-2 du code de I’urbanisme, la commune souhaite atteindre les
objectifs suivants :
- P’équilibre entre le renouvellement urbain et la préservation des espaces naturels et des
paysages :

o maitriser les extensions urbaines,

o prévoir des secteurs d’urbanisation future et les principales opérations de
renouvellement urbain,

o mettre en valeur les entrées de ville,

o préserver et valoriser la richesse environnementale: la qualité de
I’environnement de Saint-Ambroix constitue 1’'un des principaux facteurs
d’attractivité de la commune ; il convient de mieux intégrer le « grand paysage »
et les enjeux relatifs a la préservation et la remise en bon état des continuités
¢écologiques au développement de la commune pour lui donner une identité
facteur d’attractivité.

- le maintien de la diversité des fonctions urbaines et la mise en ceuvre des objectifs de
mixité sociale dans I’habitat ;

o poursuivre le développement économique de la commune

o améliorer I’offre en matiére d’équipements et de services

o valoriser le cceur de ville

o développer I'offre de logement et la diversifier, notamment par la prise de
mesures favorables au logement social,

La présente délibération, a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire I'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa notification ou de
sa publication et/ou de son affichage, d’un recours contentieux auprés du Tribunal administratif de Nimes ou d'un recours gracieux auprés
de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision
implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au tribunal administratif dans un
délai de deux mois. Conformément aux termes de ['article R. 421-7 du Code de justice Administrative, les personnes résidant outre-mer et &
'étranger disposent d'un délai supplémentaire de distance de respectivement un et deux mois pour saisir le Tribunal.



COMMUNE DE SAINT-AMBROIX

- la sauvegarde du patrimoine bati remarquable
o valoriser le patrimoine existant notamment le site du DUGAS ainsi que les bords
de Céze
- lasécurité et la salubrité publique ainsi que la prévention des risques naturels prévisibles
o intégrer la prise en compte des risques naturels prévisibles tels que le risque
d’inondation auquel la commune est exposée,
- lalutte contre le changement climatique et 1’adaptation a ce changement
o maitriser les déplacements
o promouvoir les modes de transport doux
o encadrer le stationnement.

Le Rapporteur propose de fixer les modalités de la concertation comme suit :

- informations sur le PLU publiées sur le site internet de la commune et diffusion de notes de
4 pages dans les boites aux lettres de la population ;

- réunions publiques de présentation et d’échange organisées pendant la phase de concertation
b

- mise & disposition de 1’ensemble du projet de PLU, pendant un mois minimum, avant 1’arrét
dudit document par le Conseil municipal ;

- mise a disposition en mairie d’un registre permettant au public de formuler ses avis et
observations (aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie). Une publication dans
un journal local informera le public de la date de cléture du registre ;

- le public aura en outre la possibilité d’envoyer ses observations par courrier a 1’attention de
Monsieur le Maire de Saint-Ambroix.

Le conseil municipal aprés en avoir délibéré a ’unanimité :

PRESCRIT !’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-
Ambroix ;

APPROUVE les objectifs poursuivis tels que précisés par la présente délibération ;
APPROUVE les modalités de concertation telles que précisées par la présente délibération ;
AUTORISE M. le Maire & signer tout acte et document relatif a cette affaire.

La présente délibération est notifiée, conformément & I’article L153-11 du code de 1’urbanisme,
a:

> En application de ’art. L. 132-7 du code de ’urbanisme :

- Monsieur le Préfet du Gard,

- Monsieur le Président de la Région Occitanie,

- Monsieur le Président du Conseil Départemental du Gard,

- Monsieur le Président du Syndicat Mixte des Transports du Bassin Alésien,

- Monsieur le Président de la Communauté de Communes de Ceze Cévennes

- Monsieur le Président du Conseil d’ Administration du parc national des Cévennes,
- Monsieur le Président de la chambre de commerce et d'industrie territoriale,

- Monsieur le Président de la chambre de métiers du Gard,

La présente délibération, a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire ['objet, dans un délai de deux mois ¢ compter de sa notification ou de
sa publication et/ou de son affichage, d'un recours contentieux auprés du Tribunal administratif de Nimes ou d’un recours gracieux aupres
de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision
implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu ‘elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au tribunal administratif dans un
délai de deux mois. Conformément aux termes de ['article R. 421-7 du Code de justice Administrative, les personnes résidant outre-mer et a
!"étranger disposent d 'un délai supplémentaire de distance de respectivement un et deux mois pour saisir le Tribunal.



COMMUNE DE SAINT-AMBROIX

- Monsieur le Président de la chambre d'agriculture du Gard,

> En application de I’art. L. 132-9 du code de I’urbanisme :

- Monsieur le Président SCoT du Pays Cévennes

» En application de ’article R 113-1 du Code de I'Urbanisme, le Maire informe :

- Monsieur le Président du Centre Régional de la Propriété Forestiére

»  En application de I’art. R 132-12 du code de 'urbanisme, sont consultées a leur

demandes pour 1’¢laboration du PLU :

- les associations locales d'usagers agréées dans des conditions définies par décret en
Conseil d'Etat ;

- les associations de protection de l'environnement agréées mentionnées a l'article L. 141-
1 du code de I'environnement ;

- les communes limitrophes.

» En application de I’art. L. 132-13 du code de I’'urbanisme sont, en outre, consultés

a leur demande :

- les établissements publics de coopération intercommunale voisins compétents ;

- le représentant de I'ensemble des organismes mentionnés a l'article L. 411-2 du code de
la construction et de 1'habitation propriétaires ou gestionnaires de logements situés sur
le territoire de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ;

» En application de I’art. R 111-3 du code de ’urbanisme :

- Monsieur le Président Institut National d’Origine et Qualité,

Conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de I'urbanisme, la présente
délibération fera 1’objet d’un affichage en mairie durant un mois et mention de cet affichage
sera effectuée dans un journal diffusé dans le département.

Le Maire,

Jean-Piefre DE F
Certifié exécutoire, compte tenu PG
de la transmission en Préfecture le '
et I"affichage le

La présente délibération, a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire 'objet, dans un délai de dewx mois a compter de sa notification ou de
sa publication et/ou de son affichage, d ‘un recours contentieux auprés du Tribunal administratif de Nimes ou d 'un recours gracieux aupres
de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision
implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au tribunal administratif dans un
délai de deux mois. Conformément aux termes de |'article R. 421-7 du Code de justice Administrative, les personnes résidant outre-mer et a
['étranger disposent d 'un délai supplémentaire de distance de respectivement un et deux mois pour saisir le Tribunal.
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Débat sur le Projet d’Aménagement et Développement Durable

DEPARTEMENT
DU GARD
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
ARRONDISSEMENT
D’ALES
SEANCE DU 6 MARS 2019

L’an deux mil dix-neuf, le six du mois de mars a dix-huit heures, se sont réunis dans le lieu
ordinaire de leurs séances les membres du Conseil municipal de la Commune de Saint-
Ambroix, sous la présidence de Monsieur le Maire, Jean-Pierre DE FARIA, diment convoqués
le dix-neuf février deux mil dix-neuf.

Etaient présents : Jean Pierre DE FARIA, Fabrice CHANEL, Jean PANSIER, Dany RIEUX,
Marc MATHIEU, Georges BERNABE, Christelle ROUSSEL, Laurence SERRA, Jacques
SABOURIN, Philippe MONDEME, Céline GROSY, Louisette PASCUCCI, Daniel PIALET,
Edith DACHAUD, Renée BOISSIER, Edith DACHAUD

Excusés : Myriam DENUC procuration a Marc MATHIEU, Fabrice NEGRE procuration
Laurence SERRA, Marie GOTTI procuration a Dany RIEUX, Bernard KONIG procuration a
Daniel PIALET

Absent : Carine GALOFRE Lucien BRUNO

Secrétaire de séance : Laurence SERRA

Date de convocation des élus : 19 février 2019

Date d’affichage de la convocation a la porte de la mairie : 20 février 2019.

Membres présents lors du conseil du 6 mars 2019 : 15

Membres absents : 7

Nombre de votants : 20

DELIBERATION 2019-01 DEBAT RIENTA' NS DU PROJE
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE - PADD
Rapporteur Monsieur le Maire

Par délibération 2017-101 en date du 25 septembre 2017, le Conseil Municipal de Saint
Ambroix a décidé de prescrire le Plan Local d'Urbanisme (PLU).

L'article L. 151-2 du Code de l'urbanisme dispose que les PLU comportent un projet
d'aménagement et de développement durable (PADD).

Selon l'article L. 151-5 du Code de I'urbanisme, le projet d'aménagement et de développement
durable (PADD) définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant l'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, 1'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
1'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

1l fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

CM du 6/03/2019 - Page 1 sur 7



Débat sur le Projet d’Aménagement et Développement Durable

En application de l'article L. 153-12 du Code de 1'urbanisme, les orientations générales du
PADD doivent étre soumises au débat du conseil municipal, au plus tard, deux mois avant
I'examen du projet du plan local d'urbanisme.

Monsieur le Maire expose alors le projet de PADD :

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) est un document a caractére
obligatoire composant le Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Il présente pour les années a venir le projet communal devant répondre aux exigences
réglementaires.

Les autres piéces du document d’'urbanisme doivent étre cohérentes avec celui-ci.

Le PADD fixe les orientations générales en matiére d’'urbanisme et d’aménagement sur
I'ensemble du territoire communal en respectant les cadres législatifs, du Grenelle 2 de
I'Environnement et de la Loi ALUR. Il définit une politique d’ensemble d'urbanisme et
d’aménagement apportant des solutions aux questions posées dans le diagnostic du territoire.
Ce document est la réponse a 'expression des besoins. Il se veut court et synthétique.

La Commune de Saint-Ambroix souhaite :

1. Renouer avec la croissance démographique : elle se fixe un rythme de croissance
démographique conforme au SCoT qui ne dépasse pas 1,09 % par an, soit une popula-
tion totale maximale de 446 habitants supplémentaires dans les 12 ans a venir, mais
également aspire a attirer une population plus jeune disposant de revenus moyens ;

2. Adapter le parc de logements en fonction des nouveaux besoins : d’ici un ho-
rizon a 2030, la commune de Saint Ambroix se fixe un objectif de création de 303 loge-
ments. Cette création correspondra au réinvestissement de 100 a 120 logements (soit
20% du parc vacant) et a la production d’une nouvelle offre de logements qui corres-
ponde aux besoins de jeunes ménages soit : 150 logements sous forme de logements
semi-groupés et de maisons individuelles mais également il devra étre prévu 25% de
logements locatifs sociaux dans la production nouvelle de logements ;

3. Limiter la consommation fonciére : la Collectivité limite la consommation d’es-
pace naturel et agricole en définissant un réservoir foncier de 12,3 ha pour I'accueil de
nouveaux quartiers d’habitat, réservoir situé au sein des enveloppes urbaines exis-
tantes. Ces objectifs de modération de consommation fonciére ont été fixés conformé-
ment aux principes du Code de 1'Urbanisme, du SCoT Pays Cévennes en vigueur et per-
mettent d’économiser le foncier en assurant une mixité de formes urbaines. Ces der-
niéres se composeront de logements individuels, logements individuels groupés/petits
collectifs et de logements en collectif. La Commune fixe une consommation de 600 m2
par habitant, soit une réduction de 33% du foncier consommé sur les 10 derniéres an-
nées qui a représenté 800 m2 par habitant.

4. Redessiner une enveloppe urbaine autour du centre élargi: Pour I'accueil
d’habitat, la Commune ne consommera donc pas d’espaces naturels ou agricoles pour
les 12 prochaines années, I'urbanisation s’effectuera uniquement dans le foncier dispo-
nible situé au sein des « dents creuses » des espaces déja batis.

En conséquence, il est proposé au conseil municipal de débattre des orientations générales
suivantes ainsi que des objectifs poursuivis, a la lumiére notamment des explications de
Madame Viviane BERTI, du bureau d'étude L'Atelier AVB, en charge du dossier.

3 GRANDES ORIENTATIONS GENERALES
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Débat sur le Projet d’Aménagement et Développement Durable

ORIENTATION 1: RENOUER AVEC LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE EN
RGANISANT DEVELOPPEMENT AIN A D EUR ELARGI DE

SAINT AMBROIX

Cette orientation vise a redéfinir les contours de I'urbanisation en dessinant une nouvelle en-
veloppe urbaine qui s'appuie sur les besoins en foncier, le cadre paysager et la présence des
espaces agricoles et naturels. Il s'agit d'écarter de l'urbanisation les secteurs d'habitat diffus
ainsi que les secteurs a risques (aléa fort). A l'intérieur de I'enveloppe urbaine redéfinie, le
PADD s'attache a densifier et diversifier le tissu aggloméré sur les secteurs les mieux adaptés
pour recevoir des formes urbaines faiblement consommatrices d'espaces, a achever le dévelop-
pement du quartier du Jumas en tenant compte du risque du ruissellement urbain, a recon-
quérir le centre-ville et améliorer le fonctionnement urbain tout en favorisant la mixité fonc-
tionnelle et sociale.

Cette orientation privilégie I'utilisation de formes urbaines économes notamment au sein des
secteurs stratégiques soumis a orientation d'aménagement et de programmation.

1. Redessiner l'enveloppe urbaine autour du centre élargi en intégrant les quartiers des
Pradels, Berguerolles, Fabiargues, Paradis et de Jumas
-

Réduire I'enveloppe urbaine de Saint Ambroix en dessinant ses nouveaux con-
tours sur des limites paysagéres respectueuses de l'environnement
Combler prioritairement les secteurs de dents creuses.
Densifier et diversifier le tissu aggloméré sur des secteurs adaptés aux formes
urbaines compactes

=  Recomposer et achever le développement des quartiers du Jumas et des Pradels
en privilégiant des formes urbaines peu denses afin de limiter les risques de
ruissellement urbain

=  Maintenir des transitions vertes au sein du tissu urbain

2. Conforter la centralité urbaine, reconquérir le centre-ville

=  Réduire le phénomene de vacance sur le centre : le Dugas et le centre historique,
des secteurs prioritaires. Le choix opéré ici par la collectivité est de réinvestir
par de nouvelles populations le tissu urbain dense existant et d'en améliorer ses
conditions de fonctionnement ainsi que son attractivité.

=  Mener une reconquéte du quartier du Dugas
Créer une OAP sur le secteur du collége, des espaces publics revalorisés a relier
a I'hyper-centre et aux bords de Céze

=  Créer une OAP sur le Coeur de Ville

3. Améliorer le fonctionnement urbain au sein du tissu densifié et recomposé

Relier efficacement le centre urbain aux espaces naturels

Aménager des itinéraires de voies mode-doux

Adapter le réseau viaire de la commune au développement des quartiers
Favoriser le développement des communications numériques et adapter les
différents réseaux d'énergies sur I'ensemble du territoire

4. Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale dans les quartiers

=  Accroitre le parc social au sein du tissu urbain : Saint Ambroix n’est pas soumise
a l'obligation de satisfaire a la régle des 25% de logements sociaux imposée par
la Loi SRU. Elle n'est pas concernée par un programme local de I'habitat. Tou-
tefois, consciente de la faiblesse du parc locatif social, elle prévoit un rééquili-
brage du parc de logement en direction des jeunes ménages. Ainsi, 25% de lo-
gements sociaux sont prévus dans la production nouvelle de logements

=  Le quartier de Fabiargues, une OAP pour un quartier dense a restructurer

ccusé de réception en préfecture
CM dugylo5y 05T ORI T 20101-DE
Recu le 11/03/2019



Débat sur le Projet d’Aménagement et Développement Durable

5. Développer les quartiers en préservant les ressources naturelles
=  Maitriser les émissions de gaz a effet de serre

Valoriser le patrimoine béti et mettre en valeur la nature en ville
Prendre en compte le ruissellement urbain

Protéger la qualité des eaux superficielles

Valoriser et faciliter la mise en ceuvre des énergies renouvelables
Economiser et préserver la ressource en eau potable

ORIENTATION 2: PROTEGER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE, LES
MASSIFS BOISES ET MAINTENIR LES ESPACES AGRICOLE

Cette orientation vise a écarter du développement et de la densification les espaces batis diffus
situés au sein des espaces naturels et agricoles. Il s'agit de conserver leur caractére agricole et
naturel tout en valorisant les milieux précieux dans lesquels ils s'insérent. Elle encourage le
maintien des exploitations agricoles, des continuités écologiques au sein des espaces naturels
en préservant les massifs collinaires. Les continuités et fonctionnalités écologiques sont ainsi
favorisées.

1. Ecarter du développement urbain les secteurs sensibles situés en continuité des espaces
collinaires et agricoles
=  Ecarter de l'urbanisation les versants trés perceptibles
=  Stopper la diffusion de I'urbanisation entre le Serre de Banassac et le Bois de la
Ville
=  Stopper le mitage de la plaine agricole et contenir le développement autour du
hameau du Moulinet

2. Conserver les massifs forestiers et les espaces agricoles qui ceinturent la nouvelle
enveloppe urbaine
* Maintenir les espaces collinaires et boisés tout en valorisant le patrimoine
naturel et bati
=  Protéger les espaces agricoles en bord de Céze et au Sud-Est de Saint Ambroix

3. Maintenir le réle écologique des cours d'eau et aménager les bords de Céze
=  Maintenir le réle écologique des cours d'eau et les continuums entre les cours
d'eau, les zones agricoles et boisées
*  Préserver la ressource en eau superficielle pour contribuer a la préservation des
milieux naturels
=  Développer et encadrer le potentiel touristique "vert" lié a la Céze

4. Protéger et restaurer les espaces naturels d’intérét écologique et paysager
=  Conforter le role écologique et paysager des espaces emblématiques de la
commune

Au travers de cette action, le PADD vise ainsi & maintenir les milieux urbains et natu-
rels, protéger la nature ordinaire en coeur de ville et lisiére, protéger la ripisylve de la
Ceze, du Graveirol et du Vébron, favoriser les corridors écologiques floristiques et hy-
drologiques entre le fond des vallées et les contreforts boisés, préserver les zones hu-
mides et mettre en place des zones tampons autour des cours d’eau principaux et main-
tenir un couloir écologique reliant les espaces boisés a la zone naturelle de la Céze (Na-
tura 2000). Secteur théoriquement hors zone urbaine. Frange végétale a préserver
entre espace boisé et espace urbanisé

5. Préserver les espaces agricoles emblématiques de la commune
* Affirmer le role économique de l'agriculture et donner les moyens aux
exploitants de perdurer dans leurs activités
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Débat sur le Projet d’Aménagement et Développement Durable

RIENTATI : F ER NOMI ETT
SAINT-AMBROIX

Cette orientation vise a créer les conditions d'amélioration du fonctionnement économique en
centre-ville et en zones d'activités sur le secteur de Fabiargues en permettant notamment
I'accueil de nouvelles entreprises sur du foncier qui leur est spécialement dédié. En
complément, en préservant ses ressources naturelles, le PADD permet aussi d'engager un
développement de l'attractivité touristique de la commune.

1. Permettre l'accueil de nouvelles entreprises en zones d'activités et sur des secteurs de
friches économiques
=  L'entrée de ville de Fabiargues, un espace économique mixte a fort potentiel de
développement
=  Adapter les équipements a la population existante et nouvelle
v" Le PADD prévoit un apport de population qui doit s’accompagner d’une
adaptation des équipements existants. Il est prévu de faire évoluer entre
autre les équipements suivants : le cimetiére sera agrandi en continuité de
I'existant
v les écoles et leurs équipements annexes disposent de réserve fonciére en
continuité de I'existant pour permettre les évolutions a venir et en rapport
avec la population nouvelle,
v' des batiments vétustes et énergivores pourront étre réhabilités ou réinves-
tis dans d'autres locaux,
v" une maison de santé pluridisciplinaire sera créée en lieu et place de I'an-
cienne maison de retraite,
I'office de tourisme et la police municipale trouveront de nouveaux locaux.
D’autres équipements pourront venir compléter le centre culturel, de loi-
sirs, sportifs

S

2. Développer le potentiel touristique "vert" lié a la Céze et aux richesses naturelles
=  Améliorer l'accés en bord de Céze pour favoriser les usages de loisirs-
promenade
=  Améliorer les capacités d'hébergement de type nature, le projet communal
place la question environnementale au coeur de I'économie locale
=  Protéger le patrimoine végétal situé en milieu urbain et en zone naturelle

Vu le Code de I'Urbanisme;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu la délibération du Conseil Municipal 25 septembre 2017 prescrivant le Plan Local
d'Urbanisme et fixant les modalités de la concertation avec le public durant I'élaboration du
PLU

Vu le projet d'aménagement et de développement durable (PADD),

Considérant que l'article L.151-2 du Code de I'urbanisme dispose que le PLU comporte un
projet d'aménagement et de développement durable (PADD) qui définit les orientations
générales d'aménagement et d'urbanisme retenue en matiére d'identité, de cadre de vie,
d'habitat, d'économie, d'environnement, de déplacement, d'équipements et de services. Il fixe
1'économie générale du PLU et exprime donc l'intérét général pour I'ensemble de la Commune.

Monsieur le Maire demande a Madame BERTI d’effectuer la présentation technique a
I’Assemblée selon le « Power Point » (joint en annexe) préparé a I'effet du débat.

Ouie ci-avant et aprés I'exposé technique présenté,
Monsieur le Maire déclare le débat ouvert :
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Débat sur le Projet d’Aménagement et Développement Durable

ORIENTATION 1: RENOUER AVEC LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE EN
RGANISANT DEVELOPPEMENT AIN A D EUR ELARGI DE

SAINT AMBROIX

Monsieur Daniel PIALET s’interroge sur la notion de réservoir foncier retenu au PADD,
soit 12,3 hectares. Il craint que la réduction du foncier constructible entraine une augmentation
des prix ayant pour conséquence d’empécher les enfants de la commune d’acheter leur
logement & Saint Ambroix. Il estime que ce foncier bénéficiera aux investisseurs et aux
acquéreurs de résidences secondaires. Le POS proposait 100 hectares de foncier. Monsieur
Pialet estime que la Commune doit se faire entendre aupres des Institutions pour inscrire un
foncier disponible plus élevé au PADD. Il semblerait plus judicieux de maintenir des extensions
urbaines au sud de la commune, méme si ces quartiers sont éloignés du fait de la présence de
la station d’épuration a proximité. Enfin, monsieur Pialet s’interroge sur la limite de
I'urbanisation liée a la voie ferrée.

Monsieur le Maire lui répond que le POS proposait 24 hectares de foncier disponible et que
le PLU en proposera 12, soit une réduction de la moitié. De plus, le dernier recensement
tendrait a démontrer que la croissance démographique reprend sur la Commune, ce qui va
dans le sens des objectifs du PADD.

Madame Viviane BERTI (cabinet d’études) indique que le réservoir de 12 hectares est le
résultat de la traduction de la croissance démographique qui s’appuie, sur le SCoT Pays
Cévennes, document de rang supérieur, sur lequel la Commune a I'obligation de s’appuyer pour
envisager son avenir. Le SCoT ayant fixé une densité de 21 logements a I'hectare, cet objectif
se traduit en tenant compte du desserrement des ménages par un réservoir de 12,3 hectares.

Ce réservoir est sensiblement le méme sur la commune voisine, qu’est Bességes, qui a approuvé
son PLU en tenant compte du SCoT en vigueur.

En complément, Madame BERTI explique que le foncier de 12,3 hectares est réservé a ’habitat
et qu'il est réparti au sein des enveloppes urbaines constituées. Les zones d’habitat diffus ne se
développeront plus, mais pour autant les logements existants ainsi que leurs annexes pourront
évoluer afin de permettre la gestion des habitations existantes. Les contours des enveloppes
urbaines du Moulinet, méme si ce secteur est éloigné du centre a densifier, sont maintenues.

Madame Renée BOISSIER estime que ce qui doit étre pris en compte avant tout dans le
PADD reste la qualité de vie offerte aux Saint Ambroisiens. Il faut protéger notre cadre et veiller
a I'amélioration des habitations. La prise en compte du ruissellement est un sujet majeur de
prise en compte pour le PLU de Saint-Ambroix.

Monsieur le Maire lui indique que la Commune est engagée dans la lutte contre I'habitat
indigne. Un arrété de péril en vue de la démolition d’'une maison est en cours sur le Jumas. La
Commune tient compte également du risque de ruissellement urbain, des travaux vont étre
engagés sur les quartiers de la Villarde et de Jumas. Le PADD vise a densifier les quartiers sur
lesquels des risques liés au pluvial ont été pris en compte.

Monsieur Daniel PIALET indique que la remise sur le marché de 100 a 120 logements doit
étre accompagnée par un dispositif d’aide aux propriétaires, de type PIG et pose la question
sur le devenir de 'ancienne caserne de gendarmerie.

Monsieur le Maire lui répond que des actions sont en cours actuellement sur les locaux de
I'ancienne gendarmerie (réhabilitation de 7 logements locatifs). Plusieurs chantiers de
construction pour une mise en location se réalisent sur la Commune.

ORIENTATION 2: PROTEGER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE, LES
MASSIFS BOISES ET MAINTENIR LES ESPACES AGRICOLE
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Débat sur le Projet d’Aménagement et Développement Durable

Cette orientation générale n’amene pas d’observation.

RIENTATION 3 : AFFIRMER LE ROLE ECONOMI ET T TIQUE DE
SAINT-AMBROIX

Monsieur Daniel PIALET n’approuve pas la volonté d'implanter des commerces le long de
la RD 17 dans la zone d’activités de Fabiargues. Il considére que cela va déstabiliser le
commerce de proximité.

Monsieur le Maire lui répond que la zone existe et que le foncier disponible doit étre valorisé
conformément au SCoT qui prévoit une fonction commerciale. Il n’est pas envisageable de ne
pas conserver l'existant. De plus, la Commune méne des actions avec les commergants du
centre-ville qui visent & les aider dans leur fonctionnement. Un dispositif est en cours
également avec la Région. Monsieur le Maire expose toutes les opérations en cours qui vont
dans ce sens.

Monsieur Daniel PIALET approuve le choix de protéger les alignements d’activités mais
regrette que la place aux Herbes ne soit pas concernée.

Monsieur le Maire lui répond que la place aux Herbes est bien évidemment concernée par
extension du boulevard du Portalet.

Monsieur Daniel PIALET demande ce qu’il faut entendre lorsque le PADD parle de loisirs.
Monsieur le Maire lui indique que les équipements de loisirs sont ciblés sur les adolescents
au travers la création d’un city park qui devrait se réaliser en septembre prochain. Pour les
jeunes adolescents, la commune manque d’équipements, le PADD vise a les favoriser. Il existe
également un projet de halle aux sports mieux dimensionnée aux besoins.

Ne recevant plus d'autres remarques, le Conseil Municipal prend acte qu'il y a eu un débat.

Le Maire,

Certifié exécutoire, compte tenu :
de la transmission en Préfecture le : -a\o2\ 22D
et laffichagele: 2 oz 2\

La présente délibération, a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire |'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de
sa publication et/ou de son affichage, d'un recours contentieux auprés du Tribunal administratif de Nimes ou d 'un recours gracieux auprés
de la commune, Conformément aux termes de [ 'article R. 421-7 du Code de justice Administrative, les personnes résidant outre-mer et a
'étranger disposent d 'un délai supplémentaire de distance de respectivement un et deux mois pour saisir le Tribunal
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